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「まん延防止等重点措置」適用中ですが、コロナ

対策を十分に行ったうえで開催しました。 
 
●臨時理事会報告  ４月１８日（日）開催      

 

議題  ：①第 50 回総会に向けて ②その他 

出席役員：理事 16 名、監事 1 名  

傍聴者 ：1 名 

 

＜承認決定事項＞ 

①小林法律事務所と顧問弁護士契約を結ぶ件 

②委託業務契約の件  

③遊具点検を委託契約にしないで実施する件 

 ④前回未実施の汚水管清掃及び調査(3 ヶ所)を実施 

する件 

 ⑤2021 年度予算(案)について 

 ⑥第 50 回通常総会を第一集会所で開催する件 

 

＜内容＞ 

①法務相談が必要な案件が増えています。今回は今

までの経緯を踏まえて小林法律事務所と委託契

約を結ぶことになりました。 

 

②の委託先等 

・給水ポンプ点検保守 (株)荏原製作所 

・戸別雑排水管清掃  房総メンテナンス(株) 

・芝刈り他植栽管理  光陽(株) 

・樹木剪定刈込    東邦レオ(株) 

（ネズミモチ・ヒイラギモクセイ・ツバキ・ 

サザンカ・ツゲ・サンゴジュ・害虫防除） 

・植栽管理      東邦レオ(株) 

（常緑樹・落葉樹・害虫防除） 

 

＊委託に含まず都度発注 ③ ④ 

③遊具点検・砂場枠コーナーガード(株)中村製作所 

 

④汚水管清掃及び調査   房総メンテナンス(株) 

              

⑤2021 年度予算（案）について承認されました。

一般会計より中長期修繕積立金に 2000 万円を

振り替えることになりました。 

 

⑥コロナ禍により小学校の体育館使用も先が見え

ず、通常総会を第一集会所で開催することを決

めました。収容人数に制限が必要となり、出席

を希望される方には当日抽選をお願いすること

になります。ご迷惑をおかけしますが、ご理解

いただきたくお願いします。 

 

●第 7 回定例理事会  

 

●総務部会報告 部会開催４月２４日（土）      

 

●滞納対策状況について 

           

・12ヶ月以上の長期滞納者の内６名について小林

法律事務所に相談に行き、今回は 2 件の訴訟申 

し立てを依頼しました。引き続き滞納額の多い

順に対応していきます。訴訟等に関しては弁護

士費用、遅延損害金等も合わせて請求します。 
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 ・駐車場使用料について 2 ヶ月滞納の場合、3 ヶ月

目に契約解除する旨のお知らせをすることになり

ますので、お気をつけください。 

 

・リフォーム騒音等の法的な取り扱いについて小林

法律事務所に相談しました。騒音については環境

省が定める騒音に係わる環境基準があり、騒音を

測定する必要があると説明がありました。今後と

も騒音問題に対処していく必要性から、騒音計（測

定器）の購入を検討していきます。 

 

●団地再生委員会報告 

・土曜市の開催はしばらくお休みです。 

 

●会計・業務監査報告について 

・日時 ：４月 17 日(土) 9：00～１２：30 

 出席者：代表理事、3 部会長、会計担当理事 

     小松・伊東監事  （7 名） 

・会計・業務監査それぞれに数点の指摘がありまし 

た。 

 

●通常総会開催に伴う準備等について 

①議案書の修正作成等 ４月 25 日(日)実施。 

 

②役員改選について 

・４月 29 日(木・祝)に第 3 回選挙管理委員会が開

催されました。規約・選挙細則に基づき、役員立

候補者の資格確認が行われ、全ての立候補者が当

選者とされました。 

・４月 30 日(金)立候補者公表。 

・選挙投票はありません。 

 

③総会案内告示   5 月 1 日(土) 

 総会議案書の配布 5 月 6 日(木) 

 出欠、委任状、議決権行使書の回収 6 回 

 事前準備     5 月 2２日(土) 

 

●その他 

①理事会議事録と理事会だよりに関わる件 

・理事会だよりの発行は理事会議事録の承認を前提

とします。議事録作成においては、二役で確認後

全役員に配布し承認を得た後で、理事会だよりの

作成発行となります。 

 

②旧給水所隣接地との境界等に関する覚書内容の

確認について小林法律事務所に相談することに

なりました。 
 
●管理部会報告 部会開催４月１３日（火）      
 

●３月度外来駐車場収支報告 
 

売上 79,200－機器基本使用料 33,000＝ 

46,200 円 

管理組合収入    46,200÷２＝23,100 円 

デイパーク(株)への支払金額     56,100 円 
 

＊年度初めにデイパーク(株)と契約内容・現状作業
内容について打合せ予定。 

 

●４月作業報告・検討事項 

１）19 号棟脇駐輪場通路補修工事    終了 

   ４月 12～16 日 (株)弘洋 253,000 円 
 

２）駐車場抽選会延期に伴う対応について 

 ①3 ヶ月以上滞納者への対応 

  駐車場使用細則 第 2 条（使用資格）（１）に 

より、資格なし。 

 ・5 月 31 日で駐車場契約は終了となる。 

 ・5 月 31 日までに支払いがあれば、契約書を取 

り交わす。 

 ・未納であれば 5 月 31 日までに車を移動する

こと。6 月 1 日以降移動の無い場合は警察に

通報。 
 

 ②2 年以内に 5 回以上の駐車違反者への対応 

  駐車場使用細則 第 7 条（抽選会の参加）抽選

会への参加資格はないが、使用資格は有り。 

・一般の方と同様契約書配付…対象者 1 名には

抽選会があれば参加資格がなかった旨の手紙

を同封。 
 

③申込書と契約書の同時配布時に階段掲示実施。 

 

３）当日提案事項 

 管理事務所と増設建屋との接続部の壁補修及び 

増設建屋扉のノブ交換について丸三に見積りを

依頼しました。金額が妥当であればということ

で、緊急工事として承認されました。 

 

●営繕部会報告 部会開催４月１０日（土）   
 

●４月作業報告 

①10 号棟ベランダ側雨水管閉塞補修工事 終了 

  ４月 16 日(金)   房総メンテナンス(株) 
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＊15 号棟第１階段芝生側の雨水桝を確認して貰

ったが、現状は問題がないとのこと。 

 

②27 号棟第 2 階段入口補修工事  終了 

  ４月 19 日(月)   (株)弘洋  22,000 円 

 

③池周辺段差改修工事２年目点検 ４月２３日(金) 

・池まわりの他の柵に傷による塗装のハガレがあ

り、その部分の塗装を行うことになりました。 

・せんげん広場の残土は無くなり、ポール等は業者 

が持ち帰りました。 

 

④37 号棟西妻側壁シーリング部分からの漏水の件 

 補修のための見積りを取得しましたが、他社にも

見積り依頼をすることになりました。 

 

●５月及び今後の作業予定 

①高木害虫防除について 

 5 月 24 日(月)25 日(火) 東邦レオ(株) 委託分 

 

②13 号棟妻側漏水（屋上防水）について 

 日程調整中（梅雨前予定）(株)長谷工リフォーム 

     3,740,000 円 (中長期特別会計より) 

 

③遊具点検保険について 

 加入している団地保険は、遊具の不具合でケガを 

した場合には適用されることを確認しました。 

遊具点検保険等について、改めて確認します。 

 

④来期の樹木管理について 

 害虫防除を病害虫防除に変更し依頼しました。 

  

●その他   

 

①総会会場のシミュレーション 

 5 月 15 日(土) 10：00 各部会 2 名参加 

  1 名は「出欠、議決権行使書、委任状」の回収。    

 
②防災会（仮称：分科会） 

 5 月 8 日(土) 10：00  防災倉庫片付け 

 

③自治会との協議会の開催日程確認の件 

 6 月 6 日(日) 定例理事会終了後とします。  

＊当日の時間は自治会と調整、出席者は人数制限

をするので未定です。 

＊6 月の定例理事会等は前任者ということで杉山

理事長が招集します。(理事会で了解されました) 

 

 

 
 

 

        ５月の予定 
 

1 ２日(日) 第 7 回定例理事会 

1 ８日(土) 防災会倉庫片付け 

中長期プロジェクト会議  

２３日(日) 第 50 回通常総会 

３０日(日) 日曜開所 
 

＊引き続き土曜市は中止となります。 

 

西小中台ニュース 

 

●第 50 回通常総会について 

5 月 23 日（日）開場 8：30 

         開会９：00 

・当日出席を希望される方 

 「出席通知書」を 21 日(金)ま

でに提出して下さい。 

・当日代理人で出席される方 

 「委任状」を持参または事前に

「委任状」を受付けた場合のみ 

  代理人出席として扱います。 

＊以上の方は当日抽選を行いま

すので 8：30 にご集合くださ

い。 
 

・欠席される方 

「委任状」または「議決権行使書」

のいずれかを提出して下さい。 

 

＜最終締め切り＞ 

・出席を希望される方 5月 21日 

（金）までに提出して下さい。 

・階段下ポスト 

 5 月 22 日（土）正午まで 

・管理組合事務所、同ポスト 

 5 月 23 日（日）午前８：30 

 それ以降は第一集会所前受付 

 

＊今回、傍聴はできません。 

 



- 4 - 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
      

● ５月１５日で駐車場の契約手続きが終了し

ました。 

駐車場移動希望の方は「空き待ち制度」があ

りますのでご利用下さい。 
 

● 日曜開所 

５月３０日（日） ９時～12 時まで 

管理組合費の納入等にご利用ください。 
 

  
 
 
 
                        
           

●●４月度管理事務所日報から抜粋                                
・漏水件数 1件 ・階段灯 0件  
・駐輪場灯・門灯切れ ０件・NTT東日本工事 9 件 
・駐車違反 ２１件  

 

 

 

 

 

●洗面台横のタテ管、上の方のペンキがはが

れています。 

☛タテ管のペンキ塗装は管理組合で行ないま

すと伝えました。   ＊希望日の連絡待ち 

 

 

●１６号棟からバス通り歩道に出る箇所、路面

が歩道に向かって下り勾配になっています。足

が悪くなって気付きましたが、下り方向に 

歩くときが怖いです。手すりを付けたら足の悪

い方も安心するのではないでしょうか。 

☛ 理事、事務局で現場を確認した。→確かにか

なりの下り勾配になっていて、手すりを設置し

たほうが安全だろうと思われる。→営繕部会長

に状況を報告しました。 

 

          

  事務局からのお知らせ 

 

 

 

 

●玄関を入ったところの壁（浴室側）に

一筋茶色の水が流れてくる。何度拭き取

っても同じ。漏水なのか結露なのか不明

なので、見てもらえないか  

＊スマホで画像持参。 

☛ 画像から上階浴室からの漏水の可能

性があるが、調査をしなければならない

ので時間がかかると伝えた。→後日上階

浴室から水撒きを実施したが状況の変

化がなかった。→浴室天井にバスリブが

貼ってあり、それが結露水を受け止めて

水が溜まって自宅壁への漏水になった

と思われる。→その旨を伝え了解してい

ただきました。 

●台所の水が流れない。ラバーカップの

ようなものが事務所にありませんか。 

☛ワイヤーとラバーカップを貸し出し

た。→ワイヤーを使って流れるようにな

ったとのこと。 

●ゴミ BOX の留め金が曲がっている。 

☛事務局で留め金をまっすぐに伸ばし

た。扉のボルトのナットがなくなって

いた。→翌日作業員が手持ちのナット

を使って締め直しました。 

＜編集後記＞ 

レンガ通りの端（児童公園側）

に花壇があります。「グランパ、

グランマの会」の皆さんが手入

れをされていますが、いま花が

いっぱいです。散歩コースにい

かがですか。     並木 

https://www.google.co.jp/imgres?imgurl=https%3A%2F%2Fsozai-good.com%2Fuploads%2F39381%2F39381_thumbnail.png&imgrefurl=https%3A%2F%2Fsozai-good.com%2Fillust%2Ffree-frame%2F&tbnid=KAChO7vnQntxpM&vet=10CBUQMyhyahcKEwjo76mwgcHwAhUAAAAAHQAAAAAQAg..i&docid=uSXNM2af9nnl8M&w=350&h=247&q=%E7%84%A1%E6%96%99%E3%82%A4%E3%83%A9%E3%82%B9%E3%83%88%E3%80%80%E3%83%95%E3%83%AC%E3%83%BC%E3%83%A0&hl=ja&ved=0CBUQMyhyahcKEwjo76mwgcHwAhUAAAAAHQAAAAAQAg
https://www.google.co.jp/imgres?imgurl=https%3A%2F%2Fseason-freeillust.com%2Fimg%2Fspring-frame%2F28.png&imgrefurl=https%3A%2F%2Fseason-freeillust.com%2Fspring-frame.html&tbnid=6UWW4p7jKVfJEM&vet=10CLMBEDMouwFqFwoTCPDizMODzfACFQAAAAAdAAAAABAC..i&docid=fPJ1YzGy7Q3ULM&w=842&h=595&q=%E7%84%A1%E6%96%99%E3%82%A4%E3%83%A9%E3%82%B9%E3%83%88%E3%80%80%E3%83%95%E3%83%AC%E3%83%BC%E3%83%A0&hl=ja&ved=0CLMBEDMouwFqFwoTCPDizMODzfACFQAAAAAdAAAAABAC

