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２号議案 大規模修繕工事計画（案）について       

出席者数（議決権） ４３ 

議長委任数 ２４６ 

理事長委任数 ５７ 

議決権行使数 承認＝４１０ 

否認＝ １２ 

承認合計 ７５６   

             必要数＝ ４９６ 
 
承認をいただきましたので今後、業者を公募し

実施設計を行い工事内容・見積金額等の精査を行

う中で、より良い大規模修繕工事を目指します。 

 
●総務部会報告 部会開催１１月２３日（水） 
 

●滞納対策状況について 

・長期滞納者が死去されましたので相続手続き等

の様子を見ることになりました。 

・競売手続き中の滞納者から取り下げ依頼があり

滞納金・遅延損害金・弁護士費用・予納金等の

全額支払いと保証人の提示を条件とすることが

決まりました。＊弁護士との協議で合意が得ら

れました。精算手続き中です。 

・長期滞納者住居の所有権者変更により、滞納金

が全額納入されました。 

・組合費等滞納者には、今後も理事の訪問・面

談、内容証明郵便送付・弁護士からの督促状送

付・訴訟手続等の滞納対策を行います。 

・滞納については弁護士費用・遅延損害金を併せ

て請求となります。 
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●臨時総会    開催１１月２０日（日）   
 

１１月２０日(日)１０時より、西小中台小学校

体育館において臨時総会が開催されました。 

住民の皆様方の安全・安心及び快適な生活環境

を維持するための大規模修繕工事です。先般６月

２６日(日)に実施した「住民説明会」で出された

ご意見等を踏まえ、中長期修繕計画・大規模修繕

工事の提案をさせていただきました。 

当日はお寒い中ご出席いただき有難うございま

した。また未だコロナ禍ということもあり多くの

皆様に委任状・議決権行使書でのご参加をいただ

き感謝申し上げます。 

議長に９-４０９佐藤裕之氏が選出され、総会

の成立が確認されました。 
 

総会成立確認      

出席者数（議決権） ４３ 

委任数（議長・理事長） ３０３ 

議決権行使書提出数 ４２２ 

                        合計    ７６８ 

             必要数＝ ４９６ 

代表理事から議案提案の説明（＊議案書参考）

を行い、議場からの質疑を受けたのち、個別に確

認を求め可決承認されました。 

 

１号議案 中長期修繕計画（案）について      

出席者数（議決権） ４３ 

議長委任数 ２４６ 

理事長委任数 ５７ 

議決権行使数 承認＝４０９ 

否認＝ １３ 

承認合計 ７５５   

             必要数＝ ４９６ 



- 2 - 
 

  

●団地再生委員会について 

・11 月１９日(土)委員会開催。 

・防災フェスティバルで実施した集会所等の建替え

の可否と今後の方向性について問うアンケートを

１月中旬に全戸アンケートとして配布予定で準備

中です。配布の際にはご協力をお願いします。 

・アメニティから依頼があり「素敵な暮らし方カタ

ログ」紹介の原稿を送付しました。この後掲載さ

れますのでご注目ください。 

 

●組合費等の代金回収サービスについて 

・現金扱いの方の口座振替手続きが１１月末日現在

で７９％終了しました。 

・希望される方には振込みでの納入も可能としま

す。振込み手数料は本人負担となります。 

・事務所での現金の取り扱い（集会所料金収納を除

く）を極力行わない方針を確認し、方策について

は今後の課題として検討することになりました。 

 

●管理業務委託について 

・１１月３０日(水)１７時 見積提出期限 

・１２月１日(木)１４時から部会で開封 

・今後の進め方…３社からの見積りの比較表を作成

し、部会で内容精査。次回理事会で報告します。 

 

●その他 

①事務局員・作業員・清掃員の冬季一時金について 

 夏季一時金と同額で支給する。 

②管理事務所年末年始休業について 

 １２月２９日(木)～１月３日(火) 

 １２月２８日(水)は１２時までで終了します。 

③中長期修繕積立金で住宅金融支援機構の住宅債券

を購入します。（３回目） 

④旧給水所内書類片付け １１月２３日(水・祝) 

・個人情報の記載がない書類は紙ごみとして搬出。 

・産廃ごみは処分業者に見積り依頼中。 

⑤「住まいのしおり」について 

 次年度総会後に発行予定で進めていきます。 

⑥１月８日(日)自治会との協議会を開催 

 日程、参加メンバー等は調整します。 
 

 
●管理部会報告 部会開催１１月２６日（土） 

 

●１０月度外来駐車場収支報告 

売上 92,400 円－機器基本使用 33,000 

＝59,400 円 

管理組合収入     59,400÷2 ＝29,700 円 

 

●第 2 駐車場改修工事ついて 

３社へ見積りを依頼していましたが、進め方と

仕様書の内容に一部問題があったので検討の結

果、新たな仕様書を作成し再度見積りを依頼し

直すことになりました。 

 

●その他 

①放置バイク処分について 

・１１月３０日(水)旧給水所においてある放置バ

イクを市税課・警察に再度確認の上、業者へ依

頼し撤去しました。（無料） 

②せんげん広場無料開放 

 １２月２８日(水)１２時 

～１月５日(木)９時まで 

 

●営繕部会報告 部会開催１１月２６日（土） 

 

●１１月作業報告 

①７号棟砂場枠変更について 

補修箇所あり。１１月１１日(金)に実施済。 

②芝刈り、草刈り   年間計画【委託分】 

 １０月より継続～１１月４日(金)  光陽(株) 

 ＊１１月４日（金）１５時より検収実施。 

③芝生用雑草剤散布 年間計画【委託分】 
 １１月７日(月)～１０日(木)    光陽(株) 

④２８号棟トイレ逆流の件 

 １１月１７日(木) 

マス接続部管補修 (株)房総メンテナンス 

 トイレ清掃・消毒 (有)ユーア 

⑤３１号棟と３２号棟の間の砂場を花壇に変更 

 １１月２１日(月) 151,800 円  光陽(株) 

⑥中高木等剪定   年間計画【委託分】 

 １１月２８日(月)～１２月２日(金) 

予備日１２月５日(月)～７日(水) 東邦レオ(株) 

⑦藤棚下ベンチかさ上げ工事   東邦レオ(株) 

 １１月２９日(火)３０日(水) 

１２月７日(水)完了しました。 899,690 円 
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●12 月及び今後の作業予定 

①第２駐車場法面高木伐採 

 １２月１４日(水)１５日(木) 

予備日１６日(金) 358,000 円 東邦レオ(株) 

②枯れ松伐採 

１２月１４日(水)１５日(木) 

予備日１６日(金) 517,000 円 東邦レオ(株) 

③給水ポンプ保守点検 １２月１９日(月) 

 年間計画   420,000 円 (株)荏原製作所 

④ クリーンデー 

 １２月１８日(日)９時より３０分程度。 

 終了後、可燃物のごみ袋を配布しました。 

 

●その他 

植栽中長期計画づくり打合せ（定例会議） 

 １１月９日(水) 東邦レオ(株)・営繕部会 

 １月理事会で桜調査・植栽中長期計画について

報告を受けることになりました。（詳細は次号） 

 

●中長期修繕計画           ） 
 

・臨時総会において７６８（議決権）の参加があ

り、中長期修繕計画・大規模修繕工事計画が承

認されました。 

・今後の進め方…１２月５日(月)アメニティ、１２

月６日(火)日刊建設新聞に業者募集の広告掲載。 

・１２月３日(土)プロジェクトチーム会議を解散式

として行いました。 

・新たな組織メンバー…総務部会：杉山、横関 

 管理部会：小山、小嶋、営繕部会：全員 

 

●その他                ）  
 

●防災事前協議会開催 10 月 15 日(土) 

「災害訓練放送」を１月１４日(土)１０時頃に 

実施予定です。 
 

●規約細則改正委員会開催 １１月２６日(土) 

・店舗管理組合との共有地は弁護士に確認中。 

・駐車場特別会計の扱い、役員選任資格について

は検討を継続しています。 

・１２月１２日(月)弁護士事務所訪問し相談。 
 

●井戸ポンプの検討について 

 増圧ポンプが停電で止まったとしても水が３階 

までは上がってくるということ、階段下の散水 

栓に水が出ることも確認できています。長く課 

題としてきましたが、管理組合としては今年度 

      

＝お知らせ＝ 
 

●年末年始 管理事務所休業日 

 １２月２９日(木)～１月３日(火) 

   ２８日(水)は１２時で終了します。 
 

●せんげん広場無料開放 

 １２月２８日(水)１２時～ 

１月５日(木)９時まで 

 ＊来客用駐車場にご利用ください。 
 

●防災訓練放送 

 １月１４日(土)１０時頃に 

災害訓練放送を実施します。 

＊詳細は階段掲示等でお知らせします。 

 

●藤棚下ベンチのかさ上げ工事が 

終了しました 

 今年度１ヶ所だけですが池広場のベンチの

かさ上げが完成しました。是非お座りいた

だいてご意見ご感想をお知らせください。

今後の参考にさせていただきます。 

 

     

＝ お 願 い ＝ 
  

＊汚水管の詰まりによる漏水が増えてい

ます。トイレ清掃シートは可燃ごみと

して捨ててください。 

 

＊窓サッシの枠や外壁に面した壁にも 

結露が生じますので拭いて下さい。 

窓開け等、十分な換気をお願いしま

す。 

で検討を終了することになりました。後日、

自治会・防災会へ報告します。 
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●日曜開所 

１２月２５日(日) ９時～１２時まで 

管理組合費の納入等にご利用下さい。 
 

●第一集会所C室に紫色のストライプのマフラ

ーがありました。お心当たりの方は事務所ま

でご連絡ください。 
 

●皆さま来年もよろしくお願いいたします。 

良いお年をお迎えください。＜事務局一同＞ 

               

●昨夜ゴミボックスに不燃ごみを５～６袋

入れた人がいる。今まで指定曜日以外に

出した人はいないので外部だと思う。 

☛可燃ごみが捨てられないとの事で、管理

組合でゴミボックスの外に出しました。 

 ※ゴミボックスは可燃ごみ排出用です。 

ごみは指定された曜日・時間に排出し

て下さい。 

  事務局からのお知らせ 

 

●１１月度管理事務所日報から抜粋  
 

・漏水件数 ７件 ・階段灯切れ ０件 

・駐輪場灯・門灯切れ ０件 

・NTT 東日本工事 ３件・駐車違反 ２１件 

 

すでにお知らせしていますが、組合

費等納入細則の変更により管理組

合費および駐車場料金は組合指定

金融機関への振込みとなります。 

 

●現在、現金でお支払頂いている方 

●現在、振込みをされている方 

・９月３０日(金)までに書類を提出

いただき不備のなかった方は１２

月分から引落しが開始されます。 

該当される方には通知済みですの

でご確認ください。 

 

＊１２月２７日(火)までに提出いた

だくと令和５年３月分から引落し

開始の予定です。 

 

●現在、口座振替扱いの方 

１１月分より口座振替手数料が管

理組合負担の引落しが開始されま

した。 

 

●引落し日は毎月２６日です。 

２６日が土・日・祝日の場合は銀

行の翌営業日引落しとなります。 

 

●手続きは管理事務所で随時受け付

けています。 

編集後記 

年末恒例の「睦会」作成のクリス

マスイルミネーションが池広場に

飾られました。今年もあとわずか

です。未だ続くコロナ禍、ウクラ

イナ情勢、物価の急騰と波乱の１

年でしたが、来年こそは良い年に

なりますように。  並木 

１２月の予定 
 
３日(土) プロジェクトチーム会議 

４日(日)  第８回定例理事会 

１０日(土) 発電機点検      

１７日(土) 団地再生委員会 

１８日(日) クリーンデー 

２５日(日) 日曜開所 

２９日(木)～1 月３日(火) 

    管理事務所年末年始休業 

＊２８日(水)は１２時までで終了。 

２８日(水)１２時～１月５日(木)９時 

    せんげん広場無料開放 

 


